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高雄新市鎮第二期發展區(配合科學園區)開發案區段徵收 

 公聽會會議紀錄 

一、開會日期： 

（一）第一場次：110年3月27日(星期六)上午10時 

（二）第二場次：110年3月27日(星期六)下午2時 

（三）第三場次：110年3月28日(星期日)上午10時 

（四）第四場次：110年3月28日(星期日)下午2時 

二、開會地點：百世新天地物五國際會議廳(第一及第二場次)、燕巢國中

體育館(第三及第四場次) 

三、主持人： 

    高雄市政府地政局土地開發處莊處長仲甫             紀錄:陳乃菡 

四、出列席單位及人員：詳如簽到簿(略) 

五、事由(說明事項)： 

（一）本次區段徵收範圍位於高雄新市鎮特定區計畫區內之東側地區，屬第

二期發展區，主要計畫於民國 83 年發布實施，開發方式規定以區段

徵收辦理。 

（二）依據科技部 107年「科學園區未來十年規劃藍圖」之用地擴充策略，

現有科學園區發展逐漸飽和，以南部科學園區未來 10 年產業發展用

地供需情形推估，南部科學園區產業用地扣除需以台南園區周邊擴建

後，尚不足 113公頃產業用地，需以闢建至少 226公頃新園區方式補

充，故需尋覓土地做整體開發。 

（三）本計畫區符合南部科學園區設置需求之希望尋找足夠發展的土地，其

次應將未來 10 年成長需求納入考量，再者園區應鄰近大學，並與科

研單位緊密結合，最後應具有交通便捷，以利發展群聚效應等要件，

產業專用區發展構想如下： 

1.以南部地區既有產業基礎為資源，進一步促使地區產業升級，冀

以避免產業外移及區域發展不均衡之困境，從而因應全球產業競

爭壓力。 
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2.充分運用南部地區位置適中、交通便利、氣候溫和之區域優勢及

傳統產業基礎厚實、學術資源充沛等產業發展條件，帶動高科技

產業之發展。 

3.就南部地區之自然環境、產業、研發、人力等資源，以及各地區

都市化建設情形，引進半導體、航太、智慧機械、創新科技、智

慧生醫等五大產業。 

4.考量高雄新市鎮之長期發展，計畫採區域網路連結之開發模式，

開發綜合性之核心產業園區，並建設鄰近衛星園區，形成高科技

產業聚落，以整體帶動區域性之產業升級與轉型。 

（四）本次變更高雄新市鎮特定區主要計畫（配合第二期發展區設置產業用

地）案及擬訂高雄新市鎮特定區第二期細部計畫（配合設置產業用地）

案由內政部擬定，業經內政部都市計畫委員會 108年 10月 29日第 956

次會議及 109年 7月 29日第 972次會議審議通過。108年 6月 5日內

政部土地徵收審議小組第 182次會議報告公益性及必要性在案，而開

發範圍及抵價地比例 40%業經內政部 109 年 11 月 16 日台內地字第

1090061803 號函核定在案。協議價購會議業於 109 年 12 月 25 日至

27日召開完畢，本次區段徵收公聽會說明區段徵收辦理流程及相關事

項，預計今(110)年 10月辦理區段徵收計畫書公告，屆時土地所有權

人如欲領回抵價地，請務必於公告期間向本府提出領回抵價地申請，

經本府審查符合法令規定者，將核准發給抵價地；土地所有權人未於

上述期間提出申領抵價地之申請或申請人檢附文件不齊全或不符，且

未依規定補正或補正不完全者，則核定不發給抵價地，由本府於核定

之日起 15 日內發給現金補償。本案預計 114 年底工程完工並辦理土

地點交作業。 

(五) 各位鄉親於簡報後如對本計畫內容有任何意見時，歡迎於會中提出，

本府或列席單位將為您答覆。會後如仍有疑問，請逕向本府地政局土

地開發處提出。 
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六、簡報：(略) 

七、陳述意見及綜合回覆： 

問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

都 市 計 畫

問題 
侯○蓮 目前區內規劃住二、住

三及商業區，其最小開

發規模訂定之法源依據

為何?經查閱高雄市都

市計畫土地使用分區管

制要點並無前述訂定相

關規定。 

一、最小開發規模訂定之法

源乃依都市計畫法而

來，依據都市計畫法第

2條規定:「都市計畫依

本法之規定；本法未規

定者，適用其他法律之

規定。」同法第 3條規

定:「本法所稱之都市

計畫，係指在一定地區

內有關都市生活之經

濟、交通、衛生、保安、

國防、文教、康樂等重

要設施，作有計畫之發

展，並對土地使用作合

理之規劃而言。」故本

案都市計畫相關規定

依此法而訂。 

二、本區屬新市鎮開發，未

來發展願景希望能與

舊市區及其他地區開

發有所區隔，創造更好

的生活居住品質，故於

土地使用管制要點進

而規範開發規模、臨路

面寬相關規定。 

李○梅 一、最小開發面積的意

思？ 

二、最小建築面積為

何？ 

 

一、最小開發面積以新市鎮

都市計畫願景規劃為

主，並於土地使用管制

要點訂定相關規定；最

小建築面積則依土地
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

鐘○豪 請問最小開發規模預計

下調至多少平方公尺?

多久時間定案? 

使用管制要點規定，按

各土地使用分區之建

築基地最小開發面積

計算，也就是最小建築

面積不得小於都市計

畫及畸零地使用規則

規定的最小建築基地

之寬度、深度及面積。 

二、有關街廓最小開發面

積，目前草案規劃第

二、三種住宅區為 600

平方公尺，本府刻請內

政部營建署研議部分

街廓不受最小開發規

模面積限制，並提內政

部都市計畫委員會審

議後公布。 

都 市 計 畫

規劃問題 
洪○男 一、本區規劃街廓面積

大且深度深，最小

住二用地深度約

100公尺，中間也沒

規劃道路，日後配

回土地面前是否有

規劃道路?配回土

地內是否會開闢道

路?開闢道路是否

屬於地主所有? 

二、若有規劃新道路系

統，其最小路寬為

何?預定會規劃至

何處?何時公布? 

 

一、本案都市計畫規劃各街

廓深度約介於 60 公尺

至 270公尺之間。有關

配地時之街廓深度於

日後辦理土地分配作

業時，將依照都市計畫

所 規 定 開 發 規 模 限

制、使用分區性質、面

臨道路寬度及街廓形

狀劃設街廓分配線。 

二、另本府考量區內土地所

有權人配地權益，刻請

內政部營建署研商調

降部分街廓深度，以提

供較淺街廓使大部分
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

李○堂 區內規劃各街廓深度為

何? 

土地所有權人均能分

配土地並利於使用。 

陳○財 各街廓之面寬及深度最

少各為多少? 

抵 價 地 申

領問題 
范○玉 請問申領抵價地條件? 依據土地徵收條例第 40 條

規定:「實施區段徵收時，

原土地所有權人不願領取

現金補償者，應於徵收公告

期間內，檢具有關證明文

件，以書面向該管直轄巿或

縣（巿）主管機關申請發給

抵價地。該管直轄巿或縣

（巿）主管機關收受申請

後，應即審查，並將審查結

果，以書面通知申請人。」

區段徵收公告前本府會再

發函通知土地所有權人，屆

時請陳述人將持有土地相

關資料填載至申請書內併

同相關證明文件以書面向

本府提出申請。 

抵 價 地 分

配問題 
李○梅 多少平方公尺才能分配

到土地？ 

一、參與區段徵收之原土地

所有權人如欲領回抵

價地，其權利價值及面

積計算方式依土地徵

收條例施行細則第 50

條附件二規定，主要與

全區抵價地面積、抵價

地總地價、個人補償地

價以及選擇領回區段

徵收後可建築土地之

評定單位地價等因素

范○玉 需要多少面積才能分

配? 

陳○夫 一、希望降低基地最小

開發規模面積。 

二、希望不要圖利大地

主或建商，讓小地

主能有土地而非一

定要賣或採合併分

配。 
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

黃○文 請問大地主是否與小地

主共同分配在同一街

廓?因大地主土地面積

大，可蓋大樓，小地主

只有蓋低樓層建築，比

例差很多又不雅觀。 

相關，因本案目前尚屬

區段徵收前置作業，本

府將另訂抵價地抽籤

分配作業要點，並通知

區內核定領回抵價地

之所有權人召開說明

會，詳盡說明各街廓最

小分配權利價值及本

案土地使用分區管制

等內容供土地所有權

人參考。 

二、有關街廓最小開發面

積，目前草案規劃第

二、三種住宅區為 600

平方公尺，本府刻請內

政部營建署研議部分

街廓不受最小開發規

模面積限制，並提內政

部都市計畫委員會審

議後公布。 

三、如領回面積不足最小建

築單位面積者，將依據

土地徵收條例第 44 條

第 2項及新市鎮開發條

例第 8條第 2項規定，

應於規定期間內提出

申 請 合 併 或 自 行 出

售，未於規定期間內申

請者，於規定期間屆滿

之日起 30 日內，按原

徵收地價補償費發給

現金補償。故因面積過

小 無 法 分 配 抵 價 地

黃○勝 最小分配土地面積是多

少平方公尺以下需要協

議合併? 

王○福 一、因面積過小無法分

配抵價地時，差額

部分是否能向市府

購買? 

二、面積希望縮小為 400

或 500平方公尺。 

陳○財 一、請問本開發案屆時

撥還予地主之抵費

地其最小基地面積

為多少? 

二、若不及最小基地面

積之地主，政府有

何保障原地主之權

益，小地主應如何

因應。 
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

時，差額部分無法向本

府購買。 

抵 價 地 個

別 與 合 併

分配問題 

黃○勝 現有土地是持分共有，

以後配回地價地是否各

自獨立? 

 

區段徵收配回抵價地是以

個人獨自申領各自持分部

分，故即便區段徵收前土地

屬於持分共有狀態，區段徵

收後仍可各自計算其權利

價值參與配地。若日後仍想

合併分配，本府屆時通知土

地所有權人限期提出合併

分配申請。 

詹○筑 目前土地屬共有持分狀

態，如何申請個別登記

土地或是日後持分共有

人仍分配同一筆地? 

劉○全 本人土地坐落在中安段

及代天府段，日後參與

抵價地分配時可否合併

分配? 

本府辦理區段徵收抵價地

分配作業時，將主動歸戶土

地所有權人所有徵收前土

地，並整併換算成權利價值

後，再與選擇區內可分配街

廓單價相互計算求得抵價

地面積，故陳述人區段徵收

前土地即便非相連，但區段

徵收後土地仍可整併集中

利用。 

抵 價 地 分

配 方 式 問

題 

洪○男 本區日後分配抵價地

時，抽籤配地方式為何? 

依據區段徵收實施辦法第

28 條規定：「抵價地分配以

公開抽籤並由土地所有權

人自行選擇分配街廓為原

則。」本案預計 111年 7月

起辦理土地分配作業，本府

將另訂抵價地抽籤分配作

業要點，並通知區內核定領

回抵價地之所有權人召開

說明會，詳盡說明抽籤配地

流程及注意事項。 
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

抵 價 地 分

配 計 算 問

題 

 

陳○夫 抵價地分配計算公式不

太理解，如何計算抵價

地總地價從而算出配回

土地面積的部分? 

 

領回抵價地面積計算係以

土地所有權人應領抵價地

權利價值除以各土地所有

權人選擇領回區段徵收後

可建築土地之評定單位地

價，即為折算配回之抵價地

面積。有關權利價值計算可

參閱簡報內容。 

抵 價 地 比

例問題 
王○成 建議提高抵價地比例。 一、區段徵收領回抵價地比

例需考量開發地區特

性、開發目的、開發總

費用、公共設施用地比

例、土地使用強度及土

地 所 有 權 人 受 益 程

度，並衡酌財務計畫評

估結果加以訂定，查本

案已報奉內政部 109年

11 月 16 日台內地字第

1090061803 號函同意

以百分之四十為抵價

地比例。 

二、抵價地係指區段徵收後

得折算抵付地價補償

費之可建築土地，而抵

價地比例，係指前述抵

價地總面積占徵收私

有土地面積的比例，本

案抵價地比例業經內

政部核定為百分之四

十，未來將依土地徵收

條例規定，提供足夠百

分之四十之抵價地總

面積予土地所有權人

洪○程 區外其他開發案土地配

回例達 55%以上，地價應

與本區相當，故本區土

地配回率應提高。 

楊○太 友情路→大遼路之道路

區段徵收部分係屬原社

區建地，不宜比照西側

農業用地價位計算徵收

之，宜比照大林埔及桃

園航空城方案處理，其

原社區部分皆以一坪換

一坪，不應厚此薄彼。 

王○宗 領回抵價地面積比例為

40％，若土地所有權人

選擇最低單價之街廓，

要能確保符合領回 40％

比例面積，是否可提出

保證? 

財團法人台

灣省私立高

雄仁愛之家 

一、代天府段土地是否

曾經辦過農地重

劃?辦過農地重劃

土地是否提高配回

率? 
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

二、抵價地比例為何訂

在 40%? 

分配。 

三、代天府段土地為台糖公

司自辦農地重劃，因非

政府辦理，且台糖公司

自辦農地重劃時，參與

地 主 並 無 負 擔 農 水

路，不同於一般農地重

劃土地須由地主提供

一 定 比 例 農 水 路 負

擔，故參與台糖公司自

辦農地重劃土地無法

適用土地徵收條例第

39 條第 2 項後段規定:

「 … 曾 經 農 地 重 劃

者，該重劃地區部分不

得 少 於 百 分 之 四 十

五。」 

建 蔽 率 容

積率問題 
王○成 若無法提高抵價地比

例，可否提高容積率。 

一、都市計畫規劃並非內政

部單方面訂定即可，需

提內政部都市計畫委

員會審議，相關內容數

據需於法有據，規劃有

其目的及考量，準此，

本區容積率在規劃上

已提升，即本區住一、

住二及住三用地使用

強度及類別與高雄新

市 鎮 一 期 規 劃 之 住

三、住四及住五相同。 

二、商業區劃設面積多寡受

限於該區劃設住宅區

面積量體，都市計畫對

此有其規定，無法任意

陳○夫 發還分配土地的比率只

有 40％，真的是太低，

建議能再增加使用容積

及土地價值。 

洪○程 本區都市計畫規劃住宅

區僅住一、住二、住三，

而一期住宅區規劃住

五、住六，另一期規劃

一定數量商業區而本區

商業區僅一處，劃設使

用強度與一期相比不合

理。 
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

規劃。 

黃○量 為何本區產專區、商業

區建蔽率達 60％，但住

一、住二、住三只有 40

％，而市區住三、四都

高達 50％，為何差別那

麼大? 

高雄新市鎮都市計畫有其

規劃考量，目前本區建蔽率

制定參考高雄新市鎮一期

規範，即本區住二用地等同

新市鎮一期住四用地，住三

用地等同住五用地。 

徵 收 地 價

補償問題 
楊○太 一、目前民間收購大遼

道路用地為 8.18萬

元/坪，屆時領回抵

價地為 40％，折合

約 20.45萬元/坪。 

二、建議：社區的道路

徵收部分須以一坪

換一坪或 20.45萬/

坪的價位徵收，不

可以農業區價位強

徵，不應用公權力

來讓百姓蒙受莫大

損失。 

一、依據土地徵收條例第 30

條規定如下: 

1.被徵收之土地，應按照

徵收當期之市價補償

其地價。在都市計畫區

內 之 公共 設施保 留

地，應按毗鄰非公共設

施保留地之平均市價

補償其地價。 

2.前項市價，由直轄市、

縣（市）主管機關提交

地價評議委員會評定

之。 

3.各直轄市、縣（市）主

管機關應經常調查轄

區地價動態，每六個月

提交地價評議委員會

評定被徵收土地市價

變動幅度，作為調整徵

收補償地價之依據。 

二、區段徵收地價已非過往

以公告現值加成方式

計算補償，而是依徵收

當期之市價補償，本案

委由不動產估價師依

據土地徵收條例第 30

蕭○榮 個人補償費是依公告現

值抑或依估價師查估之

地價為準? 

黃○潭 一、個人徵收地價補償

費是以協議價購金

額為準，還是另有

其他計算方式? 

二、如土地位於公園用

地及商業區，其地

價補償費是否相

同? 
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

條規定制訂徵收補償

地價並提交高雄市地

價評議委員會評議。如

對前述徵收補償價額

有異議者，得於區段徵

收公告期間屆滿之次

日起 30 日內以書面向

高雄市政府提出異議。 

三、徵收補償地價係依據目

前土地現況條件(例如

現況是否面臨道路等)

進行評估，而審定之都

市計畫規劃將俟區段

徵收計畫公告後再行

發布實施，與現階段徵

收補償單價並無關聯。 

遺 產 稅 與

贈 與 稅 課

徵問題 

李○堂 分配回抵價地後 5 年內

因辦理繼承或贈與時是

否毋需課徵遺產稅與贈

與稅? 

依照新市鎮開發條例第 11

條規定:「新市鎮特定區計

畫範圍內之徵收土地，所有

權人於新市鎮範圍核定前

已持有，且於核定之日起至

依平均地權條例實施區段

徵收發還抵價地五年內，因

繼承或配偶、直系血親間之

贈與而移轉者，免徵遺產稅

或贈與稅。」有關免徵遺產

稅或贈與稅之適用，需依前

述規定辦理。 

繼承問題 黃○化 長輩留下土地目前有繼

承待辦問題，後續該如

何處理? 

一、有關土地辦理繼承問

題，請陳述人務必連繫

其他繼承人備妥相關

文件資料至地政事務

所辦理繼承登記或委
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

請地政士代辦。 

二、若無法辦理繼承登記，

日後申請領回抵價地

或領取現金補償依下

列規定備妥相關證明

文件後辦理: 

1.依據土地徵收條例第

25條規定，被徵收之土

地或土地改良物，所有

權人死亡未辦竣繼承

登記，其徵收補償費得

由部分繼承人按其應

繼分領取之；其已辦竣

公 同 共有 繼承登 記

者，亦同。 

2.依據區段徵收實施辦法

第 22 條規定，區段徵

收土地之土地所有權

人死亡未辦竣繼承登

記，其繼承人或遺產清

理人得按繼承人之應

繼 分 申請 發給抵 價

地；未提出申請發給抵

價地者，按其應繼分發

給現金補償。已辦竣公

同共有繼承登記者，亦

同。前項土地經依法選

定或選任遺產管理人

者，得由遺產管理人代

為申請發給抵價地。前

二 項 申請 發給抵 價

地，免繳驗遺產稅繳清

或免稅等證明文件。但
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

直轄市或縣（市）主管

機關應將繼承人或遺

產管理人姓名、住址、

原受領補償金額、案號

等資料，通報被繼承人

死亡時戶籍所在地之

稅捐稽徵機關核課遺

產稅。 

區 段 徵 收

問題 
藍○鴻 一、如不同意區段徵收

而走行政救濟程序

時是否會強制徵收

土地及強拆建物? 

二、本次公聽會現場表

達之意見是否會列

入會議記錄? 

三、依據土地徵收條例

第 30條規定被徵收

之土地，應按照徵

收當期之市價補償

其地價，這部分政

府訂定市價與本人

認定市價(實價登

錄)相差太多。 

四、本次區段徵收為拓

寬大遼路將大遼社

區部分土地納入，

對於整個開發範圍

而言有點突兀，之

前開發案土地分配

位置在鄰近地區，

現在本案分配要跨

到中崎一帶分配，

不合理。 

一、本次變更高雄新市鎮特

定區主要計畫（配合第

二期發展區設置產業

用地）案及擬訂高雄新

市鎮特定區第二期細

部計畫（配合設置產業

用地）案已指定區段徵

收範圍，業經內政部都

市計畫委員會108年 10

月 29 日第 956 次會議

及 109 年 7 月 29 日第

972 次會議審議通過，

依審定都市計內容，以

區段徵收方式辦理整

體開發，惟仍需經內政

部土地徵收審議小組

審議通過區段徵收計

畫，始得辦理。另依據

土地徵收條例第 22 條

規定，權利關係人對於

公告事項有異議者，得

於公告期間內向本府

以書面提出；對於徵收

補償價額有異議者，得

於公告期間屆滿之次
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

日起三十日內以書面

向本府提出異議，本府

於接受異議後即查明

處理，並將查處情形以

書面通知權利關係人。 

權利關係人對於前項

查處不服者，本府得提

請地價評議委員會復

議，權利關係人不服復

議結果者，得依法提起

行政救濟。而徵收計畫

之執行，不因權利關係

人提出異議或提起行

政救濟而停止。 

二、本次公聽會內容會作成

會議紀錄公告周知，並

以書面通知土地或土

地改良物所有權人及

相關權利人，亦將納入

區段徵收計畫書報送

內政部核定。 

神 明 像 安

置問題 
劉○德 一、神明像安置如果 3

點若都不符合需求

時，還有其他遷移

方式嗎？ 

二、本宮廟是建在合法

建地之合法建物。

需求是平移至公園

內保留不拆除。 

本案安置計畫係考量區內

規劃及發展狀況而制訂，其

中神明像安置措施亦經本

府邀集相關單位研商後制

訂 3類神明像遷移方式。關

於陳述人所提廟宇保留問

題，經評估結果因妨礙都市

計畫及區段徵收計畫，無法

保留，屆時仍請陳述人配合

本案安置計畫之神明像安

置原則辦理，本府民政局將

協助辦理協調安置供奉等
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

事宜。 

地上物拆

遷問題 
黃○富 本人土地位於規劃住宅

區內，該土地目前承租

給台電設置高壓電塔，

請問日後是否須遷移? 

按照本案工程規劃，區內高

壓電塔均採地下化方式辦

理，故現況存在之高壓電塔

日後由台電遷移，所需費用

納入區段徵收開發費用支

應。 

藍○澤 都市計畫規劃大遼路為

50 公尺寬，今僅需開闢

30 公尺，兩側暫時做綠

地，因本人持有建物僅

小部分位於該道路用地

上，是否可修改都市計

畫使建物免於部分被拆

除? 

本區大遼路都市計畫規劃

為 50 公尺，建議縮減為 30

公尺一事，後續將由內政部

營建署邀集相關單位就此

問題研議可行措施。 

地上物拆

遷補償問

題 

中妘生物科

技股份有限

公司 

一、合法工廠用地(丁種

建築用地)補償費

與農業用地補償相

差不多，顯然過低

歉難同意。 

二、遷移補償費只提補

償土地，本公司是

生技公司，建設生

產廠房如要遷廠應

提出合理重建補償

費。 

三、遷廠須停工，我們

現有員工應如何處

理?營業製造生產

停止，該如何補償?

員工該何去何從?

如何安置?失去該

廠房本公司將無法

一、現行協議價購土地價格

係按不動產估價技術

規則規定以市價查估

補償，不動產估價師並

依照各宗土地開發前

狀態、使用管制、形

狀、臨路狀況等條件進

行評估，排除期待因素

以及人為哄抬等因素

影響，故各筆土地既經

前述因素考量，價格會

有所差異。 

二、本案土地改良物拆遷補

償係依據「高雄市舉辦

公共工程拆遷補償及

救濟自治條例」相關規

定辦理查估計算補償

費，有關貴公司所提意
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

營運，恐將產生鉅

額之資費遣費。 

見，本府將配合內政部

營建署擇期訪視了解

狀況，冀望在合情合理

合法情況下給予應有

之補償。 

馬○田 有機專區經營耕作較困

難，有關作物、設施等

投資的經營成本耗費甚

多，所以在這方面的補

償費是否能夠提高。 

中崎有機農業專區作物之

農作物補償除依據高雄市

舉辦公共工程拆遷補償及

救濟自治條例及相關規定

補償計算外，於本案安置計

畫亦針對有機農作按其施

作期發給救濟金，且救濟金

計算將採行政院農業委員

會所建議方式從優計算；另

有關溫、網室查估補償標準

則參照高雄市和發產業園

區辦理前例採供料分析方

式計算補償費。 

黃○佑 一、本人為中崎有機專

區農戶，主要生產

芭樂、芒果、酪梨、

香蕉等果樹與肉桂

樹，以農場體驗、

食農教育為輔賴以

為生，多年的心血

將重頭再來。 

二、如今果樹正值茂盛

( 樹 齡 皆 五 年 以

上)，但遇橋科開

發，需要搬遷，果

樹和肉桂若重新種

植，以目前狀況則

需三至五年，橋科

的開發強調產值，

若以目前農場果樹

和肉桂樹的年產值

估算拆遷補償這三

年的損失，例如︰

芭樂 100 斤 /株/

年、酪梨 30斤/株/

年、肉桂葉 10 斤/
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

株/年。此部分產值

損失是否亦應列入

補償。 

三、另建物搬遷重建完

成費用是否納入補

償。 

中 崎 有 機

農 場 安 置

問題 

林○炳 因目前對於中崎有機農

場安置計畫並不了解，

雖然依內政部都市計畫

委員會決議，保障原耕

作租約期限至民國 112

年 1月 19日，但區段徵

收補償費發放後，幾乎

也無法再耕作，所以想

了解農委會對於中崎有

機農場安置計畫有何看

法? 

一、針對中崎有機農場安置

地點，由行政院農業委

員會擇適於發展有機

農業之農地劃設專區

並完善相關農業生產

設施，安置地點為高雄

市燕巢區瓊中段土地。 

二、預計 112年年初完成整

地作業，屆時中崎有機

農場農友即可進駐完

成接續工作，在此之前

區段徵收作業進行不

會影響農友耕作權益。 

區 段 徵 收

範圍問題 
郭○毅 同一區段徵收範圍內，

河道用路應一併列入區

段徵收範圍，參加分配

抵費地相關說明如後︰

本 人 擁 有 代 天 府 段

442、461、461-1地號面

積合計 1632.81 平方公

尺，但區段徵收面積卻

只有 1462.99 平方公

尺，顯然減少的面積有

169.52 平方公尺，被分

割為河道用地，而且未

被列區段徵收範圍，這

是非常不合理的，希望

依據本次變更高雄新市鎮

特定區主要計畫（配合第二

期發展區設置產業用地）案

及擬訂高雄新市鎮特定區

第二期細部計畫（配合設置

產業用地）案之都市計畫

書，內容已載明河川區範圍

依公告之河川治理線變更

為河川區，其開發方式依水

利法規定辦理一般徵收，並

業經內政部都市計畫委員

會 108 年 10 月 29 日第 956

次會議及 109 年 7 月 29 日

第 972次會議審議通過，故
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

主辦單位改變這不合理

的作法，將該三筆土地

全部列入圈段徵收範

圍。 

 

河川區土地依照河川治理

單位所依循之法規辦理用

地取得，非以區段徵收方式

取得。 

 

區 外 土 地

納 入 區 段

徵收問題 

王○宗 原筆秀段 198 地號土地

分割為筆秀段 198 及

198-1，為何不能合併納

入此次科學園區開發

案? 

依據區段徵收實施辦法第 3

條規定:「都市計畫規定應

辦理區段徵收地區，其細部

計畫已發布實施且明確記

載區段徵收範圍者，依其範

圍辦理；…」查高雄新市鎮

特定區主要計畫於民國 83

年發布實施，開發方式規定

以區段徵收辦理開發。本次

變更高雄新市鎮特定區主

要計畫（配合第二期發展區

設置產業用地）案及擬訂高

雄新市鎮特定區第二期細

部計畫（配合設置產業用

地）案已指定區段徵收範

圍，業經內政部都市計畫委

員會108年10月29日第956

次會議及 109 年 7 月 29 日

第 972次會議審議通過，並

據以報經內政部於109年11

月 16 日核定區段徵收範

圍，有關陳述人主張將筆秀

段 198地號土地納入本次區

段徵收範圍一併分配，核與

上開規定不符，歉難照辦。 
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

一 併 徵 收

問題 
陳○冬 一、想要了解區段徵收

土地之殘餘部分面

積過小或形勢不

整，其面積過小是

否有明確的數字規

範? 

二、上次協調會議有提

及中安段117及127

地號有可能因施工

無法耕種之農業損

失賠償，雖營署鎮

字第 1101053192號

已有回函，會納入

施工考量以避免我

方土地之利用，但

若真的無法施作該

如何補償因無法施

作造成損失。 

一、有關未納入區段徵收範

圍之土地，若符合土地

徵收條例第 8條規定第

1項第 1款規定：「徵收

土地之殘餘部分面積

過小或形勢不整，致不

能為相當之使用者。」

請於徵收公告之日起

一年內向本府申請一

併徵收，逾期不予受

理，前項申請，應以書

面為之。前揭條文第 3

項規定：「一併徵收之

土地或建築改良物殘

餘部分，應以現金補償

之。」 

二、前述情形認定，本府屆

時 將 會 同 需 用 土 地

人、申請人及其他有關

機關實地勘查，依事實

認定之，以確認是否符

合規定。 

合 法 農 舍

套 繪 管 制

問題 

曾○華 土地上有合法農舍且領

有使用執照，目前有套

繪管制問題，請問套繪

管制該如何解除? 

一、 依據農業用地興建農

舍辦法第 12 條第 3 項

規定:「已申請興建農

舍領有使用執照之農

業用地經套繪管制，除

符合下列情形之一者

外，不得解除： 一、

農舍坐落之農業用地

已變更為非農業用地。 

二、非屬農舍坐落之農

業用地已變更為非農

https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

業用地。 三、農舍用

地面積與農業用地面

積 比例 符合 法令 規

定，經依變更使用執照

程序申請解除套繪管

制後，該農業用地面積

仍達零點二五公頃以

上。」合先敘明。 

二、 請陳述人如有解除套

繪管制之需求，請洽本

府工務局建築管理處

辦理。 

協 議 價 購

款 發 放 問

題 

曾○華 房屋協議價購，協議價

購款何時發放? 

內政部營建署近期將通知

權利人辦理協議價購簽約

事宜，已辦竣保存登記之合

法建物將於完成所有權移

轉登記後撥付買賣價金；未

辦保存登記之建築物將俟

完成點交並確認無待辦事

項後撥付買賣價金。買賣價

金發放時間預計於 110 年 5

月至 6月。 

協 議 價 購

地價問題 

 

王○宗 由內政部回函得知，政

府所參照地價為 104 年

~109 年基準，請內政部

提供計算資料供所有權

人確認。 

 

一、依據內政部 101年 3月

15 日 台 內 地 字 第

1010307672號函示，有

關協議價購市價資訊

之取得可參考政府相

關公開資訊、不動產仲

介業相關資訊或委由

不動產估價師查估等 3

種取得市價管道，同函

亦敘明地政機關得以

提供一般正常交易價

財團法人台

灣省私立高

雄仁愛之家 

協議價購土地地價與目

前實價登錄登載土地市

場交易行情相差太多，

請說明。 
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問題類型 陳述人姓名 陳述意見內容 綜合回覆 

蘇○政 因佃農無法參與配地僅

能領取現金補償，就目

前 協 議 價 購 單 價 僅

14900 元/平方公尺，與

目前市價差異懸殊，請

維護佃農權益，應依據

土地徵收條例第30條規

定，被徵收之土地，應

按照徵收當期之市價補

償其地價。 

格公開資訊作為協議

價購市價參考資料，本

案不動產估價師已參

酌前開相關資訊，並依

照各宗土地開發前狀

態、使用管制、形狀、

臨路狀況等條件進行

評估，排除期待因素以

及人為哄抬等因素影

響辦理協議價購市價

之訂定。而後續區段徵

收補償地價計算則係

依據土地徵收條例第

30 條規定制訂並提交

高雄市地價評議委員

會評議。 

二、有關訂有三七五租約

者，補償承租人部分仍

應由地主與佃農先行

自行協議補償之。 

方○宇 一、協議價購地價太低。 

二、同一條路為何地價

相差很多，原因為

何? 

八、會議結論： 

最後謝謝各位鄉親的踴躍參加，今天大家提出的陳述意見，已由

列席單位現場答覆，將作成會議紀錄公告周知，並於本府地政局及內

政部營建署網站上張貼公告及書面通知土地或土地改良物所有權人及

相關權利人。謝謝各位鄉親的參與。 

九、散會時間： 

（一）第一場次：110年 3月 27日(星期六)上午 11時 30分 

（二）第二場次：110年 3月 27日(星期六)下午 3時 30分 

（三）第三場次：110年 3月 27日(星期日)上午 11時 30分 

（四）第四場次：110年 3月 27日(星期日)下午 3時 30分 


